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o di un gruppo di edifici (TAR Piemonte, 1-3-1977 n. 81).
Detto principio, come su riferito, incontra il solo limite
territoriale prescritto dalle norme regolamentari.

In conclusione, i) comportamento dei notaj roganti i
contratti di compravendita di terreni dai guali emerge
una probabile situazione di lottizzazione (abusiva o di
fatto) dovrebbe essere ispirato ai seguenti criteri:

a) accertamento della natura del terreno ed indivi
duazione dello stesso in relazione alla ubicazione, e,
principalmente, alle opere di urbanizzazione primarie e
secondarie di cui & dotata la zona da compravendere;

b) accertamento delle norme regolamentari edilizie
del Comune ove & sito l'immobile, per l'esame di even-
tuali limiti territoriali per I'edificazione in zone ove questa
& consentita.

L’'eindagine » del notaio, ovviamente, sara tanto pil
complessa e difficile quanto I'area da compravendere sara
pit vicina al centro abitato pur possedendo innegabili
caratteristiche «agricolew, ovvero, pur non essendo do-
tata di opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Infatti, spesso si & assistito — anche in centri peri-
ferici — ad imponenti ed illecite Jottizzazioni edilizie
tabusive) su aree dotate delle sole infrastrutture varie
che, successivamente, anche con la compiacenza delle
aziende erogatrici dei servizi pubblici, si sono via via
urbanizzate e completate.

~Cib, come & noto, a seguito dell'esplicita prescrizione

dell'ultimo comma dell'art. 15 della legge 28177 n. 10,
non & pill possibile: infatti, le aziende erogatrici dei
servizi pubblici, prima di procedere all'allacciamento ri-
chiesto, sono obbligate ad esaminare la regolarita della
documentazione relativa agli immoblj per i quali & stata
richiesta la fornitura del servizio.

Ma, come & possibile prevedere il futuro compor-
tamento dell'acquirente di un terreno dalle caratteristiche
agricole ma vicino al centro abitato?

Escudendo il caso in cui vi sia una preesistente o
contestuale suddivisione del terreno in pilt particelle
{e tale dato e rilevabile da] tipo di frazionamento da
allegare al contratto, autonomamente ed in via ipotetica
suscettibili di frazionamento, ritengo che se larea da
compravendere non e dotata di infrastrutture. ovvero
gueste sono ridotte al minimo (per esempio: le sole
strade), non vi siano dubbi per escludere Ja possihilita di
una lottizzazione abusiva e guindi la responsabilita (pe-
nale) del notaio rogante il contratto.

Ass. Ord. di Dir. Amm, - Unir. Napoli
Dott. Proc. Grovanni LeoNE

Divieto di alienazione decennale degli alloggi di tipo
popolare ed econmomico.

E' stato prospettato in diverse occasioni a quesio
ufficio il seguente quesito: poiché J'art. 16 D.P.R. 17 gen-
naio 1959 n. 2 dichiara la nullitd dei contratti stipulati in
vivlazione del d'vieto di alienazione decennale dell'im-
mobile di tipo popolare ed econoniico, quali sono i
limiti e Fapplicabilita di detto divieto in relazione ad una
arquisizione rateale della proprietad dell'mmobile? |

11 problema nasce dalla sostituzione del terzo comma.
superato dall'art. 8 del D.P.R. 23 maggio 1964 n. 635 (*).

Dall'esame della normativa vigente ed in particolare
dal D.P.R. 17 gennaio 1959 n. 2 si pud desumere guanto
segue.

Esistono tre casi distinti di acquisto della proprieti:

a) cessione della proprietd verso pagamento del
prezzo in una soluzione (art. 9);

b) cessione della proprietad in rate mensili costanti
di durata inferiore a 15 anni (art. 16, secondo comma’;

¢) cessione della proprietd in rate mensili di durata
uguale o superiore a 15 anni (art. 16) fino a 20 anni
tart. 9).

Per il primo caso sub A) nulla guaestio circa il
computo de] termine in'ziale del divieto di alienazione
stabilito dal primo comma dell'art. 16 del .D.P.R. 17 gen-
najo 1959 n. 2. Infatti I'art. 15 recita: « Il trasferimento
della proprieta dell'alloggio avviene quando il prezzo sia
stato pagato integralmente». E' dunque il termine coin-
cidente con il momento de] corrispettivo integrale stabilito
dalla Commissione provinclale costituita dal Provveditore
generale alle opere pubbliche dall'Intendente di finanza
e dall'ingegnere capo del Genio civile.

Nessun problema per il terzo caso sub ¢) in quanto
interviene la dizione del secondo comma dell'art. 16 che
esclude tale divieto di alienazione.

A questo proposito & bene perdo osservare prelimi-
narmente che con Jescludere in tali casi il divieto di
alienazione il legislatore ha avuto riguardo alla parti-
colare onerosita che tale divieto avrebbe comportato per
il proprietario.

Ha considerato infatti il legislatore che, secondo il
dettato dell’'art. 15 il divieto decennale si sarebbe potuto
aggilungere al periodo in cui la proprieta non si era
ancora trasferita per il versamento delle rate di acquisto
non effettuate totalmente.

Sono aperti numerosi problemi riguardo al punto bj.
Ci si potrebbe infatti legittimamente domandare guale
ratio abbia suggerito al legislatore il limite di 15 anni per
I'applicazione del divieto decennale. Essendo onerosa anche
la risultante tra un riscatto, poniamo, di 14 anni, e il
susseguente divieto decennale.

Ma i}l problema di divieto positivo resta: ed & quello
di stabilire, per il caso b; il momento di inizio del
termine decennale.

Pil chiara & la situazione circa la GESCAL. L'art. 29
della legge 14-2-1963 n. 60 sancisce «la nullita delle alie-
nazionj degli alloggi assegnati in proprietda con garanzia
ipotecaria compiute prima che siano trascorsi dieci anni,

{*) Si riporta la dizione aggiornata del D. P. R. 17 gennaio 1958 n. 2.

Art. 9 - Pagsmento del prezro. - |l Prazo degli alloggi pud essere
pagato in unica soluzione ovvers In non oltre 20 anni, in rate mensili costanti
posticipate, al tasso del 580 per cento. OMISSIS.

Art. 15 - Acquisto dells proprietd - 1l trasferimento della proprieta
dell'alloggio awviene ‘quando Il prezzo sia stato pagato integraimente.

Chi ha mcquistato la proprieta ha diritto aila cancellazione della ipo-
ieca gravante sull® alloggio.

Art. 16 - Divieto di alienatione dell’ alloggio. - Coloro | quaeli pagano
il prezzo In unica soluzione non possono, per dieci anni dalla data di
scquisto della proprieta, alienare & qualsiasi titolo, anche parziaimente,
I” alloggio mcquistato.

11 divieto bilito dal d non si applica nel caso di
pagamento rateale che abbia una durata nwl!q o superiore a 15 anni.
" Sono nulll di pieno diritto i ti lati in violazione dei prece-

denti tommi, ONMSSIS.
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